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PREMESSO CHE

Il palazzo del Poligrafico si trova nel quartiere Pinciano, nell’isolato racchiuso fra piazza Giuseppe
Verdi, via Vincenzo Bellini, via Luigi Boccherini e via Domenico Cimarosa.

La costruzione del palazzo ebbe inizio nel 1914, su progetto dell’arch. Garibaldi Burba. | lavori furono
sospesi durante la Grande Guerra e si conclusero nel 1928. Da progetto, I’edificio avrebbe dovuto
ospitare la Corte dei Conti, ma alla ripresa dei lavori nel 1918 fu deciso di collocarvi I'ufficio centrale
delle Poste. Nel 1925 il progetto fu modificato e I'immobile fu destinato a sede della Regia Officina
Carte e Valori, denominata successivamente Istituto Poligrafico dello Stato.

Il palazzo occupa un’area di circa 17.000 m? e si sviluppa su sette piani fuori terra con un’ampia corte
interna, ed @ uno degli esempi piu rappresentativi dell’architettura Liberty a Roma.

Nel 2010 VlIstituto Poligrafico si & spostato definitivamente nella nuova sede di via Salaria 691,
lasciando il palazzo di piazza Verdi, che € da allora inutilizzato.

PREMESSO INOLTRE CHE

La societad Residenziale Immobiliare 2004 SpA, controllata al 75% da CDP Immoabiliare Srl (societa
interamente partecipata da Cassa Depositi e Prestiti SpA) e al 25% da Finprema SpA, é il soggetto
impegnato nella valorizzazione del palazzo, di proprieta dello Stato italiano.
Il progetto di valorizzazione, sulla base dell’”Accordo di Programma” approvato nel 2006, autorizzo
una superficie urbanistica complessiva di 56.000 m?, suddivisa nelle seguenti componenti: ricettivo
per 32.300 m?, residenziale per 27.700 m?, direzionale privato per 2.200 m?,

Residenziale Immobiliare 2004 firmo nel novembre 2015 un accordo preliminare con la societa
cinese Rosewood Hotels & Resorts International (New World China Land Limited) per la gestione di
un progetto alberghiero e di residenze brandizzate da realizzare nell’ambito della conversione del
palazzo.

Nel giugno 2015 fu dato I'avvio alla prima fase dei lavori, con lo svuotamento dell’edificio dai
macchinari abbandonati e la realizzazione sotto la corte interna delle strutture di un parcheggio
interrato su quattro livelli (il primo destinato a parcheggio per I'albergo, i tre inferiori destinati a box
per gli appartamenti brandizzati).

Nel marzo 2018 — in concomitanza con 'avvio della seconda fase dei lavori (intervento sul tetto per
la rimozione di alcune strutture, e rafforzamento delle fondamenta e dei muri perimetrali del
palazzo) — sono state rivelate complicazioni nelle trattative fra CDP Immobiliare e Rosewood, legate




a difficolta nel cambio di destinazione d’'uso del palazzo e ad altri problemi (fra cui la mancata
autorizzazione alla realizzazione della piscina sul tetto dell’edificio, uno dei tratti distintivi del
progetto alberghiero). Si & appreso contestualmente dell’interessamento di ENEL SpA, che aveva
avviato da qualche tempo una trattativa con CDP per la trasformazione dell’edificio nel suo nuovo
centro direzionale, a poca distanza dalla sede di viale Regina Margherita.

PREMESSO ANCORA CHE

La prospiciente piazza Verdi versa da tempo in condizioni di abbandono, relegata all’'uso improprio e
mortificante di parcheggio a cielo aperto e molto deteriorata nelle sue forme principali (marciapiedi,
segnaletica e fondo stradale).

Da molti anni la piazza e interessata da un progetto per la costruzione di un parcheggio interrato, da
realizzarsi in project financing, per complessivi 230 posti auto articolati su quattro livelli.

L'iter per la realizzazione del parcheggio inizid nel 2000, e dopo vari passaggi — fra i quali la
presentazione da parte del concessionario di un progetto esecutivo che recepiva le osservazioni del
Dipartimento Mobilita e Trasporti e del Il Municipio — si areno alla fine del 2010, data dopo la quale il
concessionario non ha piu presentato il progetto definitivo. A tutt’oggi il titolare della concessione
non ha esercitato il suo diritto, e non sembra piu interessato alla realizzazione del parcheggio.

Nella scheda di progetto originaria presente nel sito di CDP Immobiliare si parlava esplicitamente di
“sistemazione e pedonalizzazione di piazza Giuseppe Verdi”, affermazione cha lasciava aperta la
possibilita di acquisizione da parte di CDP della concessione per il parcheggio interrato dall’attuale
titolare.

CONSIDERATO CHE

Nel giugno 2019 é stato reso pubblico il definitivo ritiro di Rosewood Hotels and Resorts
International dalla trattativa con Residenziale Immobiliare 2004, per I'impossibilita di poter acquisire
'immobile nei tempi previsti.

Che nel portale di CDP Immobiliare si legge che “il permesso di costruire & stato ritirato e sono in
procinto di essere avviati i lavori di riqualificazione dell'immobile” e che la destinazione d’uso del
palazzo & quella di “centro direzionale”.

IL CONSIGLIO DEL MUNICIPIO ROMA I
IMPEGNA LA PRESIDENTE E GLI ASSESSORI COMPETENTI

1) Ad avviare urgentemente un confronto con gli organi amministrativi competenti e con CDP
Immobiliare Srl al fine di

a) ottenere informazioni precise sulla destinazione d’uso del palazzo — e di conseguenza sui
requisiti che dovranno avere i potenziali acquirenti — e sulla possibilita di cedere I'uso di
porzioni del palazzo a soggetti diversi, per destinazioni d’uso differenti;

b) valutare la possibilita di destinare una porzione dell'immobile ad un uso pubblico;




c) avere un dettaglio dei tempi e delle caratteristiche dei lavori di riqualificazione annunciati, e
sapere se i lavori riguarderanno anche interventi di manutenzione e riqualificazione urbana
nelle adiacenze dell’edificio;

d) assicurarsi che prima dell’avvio e durante i lavori di riqualificazione sia garantita la cura e la
pulizia dei marciapiedi che circondano I'edificio;

e) conoscere lo stato dei progetti attualmente insistenti su piazza Verdi, ragionando sulla
possibilita di un recupero funzionale della piazza.

2) A sollecitare con urgenza gli organi comunali competenti affinché sia garantita un’adeguata
manutenzione e cura di piazza Verdi e delle strade che circondano il palazzo del Poligrafico.

3) Ad affidare agli uffici competenti I’elaborazione di un piano di recupero e riassetto della piazza,
che tenga conto dei progetti tuttora esistenti e che ponga particolare attenzione:
- allaumento, valorizzazione e protezione delle aree e dei passaggi pedonali,
- alla revisione e restringimento degli spazi di transito veicolare,
- alla riduzione e riorganizzazione delle aree destinate alla sosta,
- all'incremento e miglioramento del verde pubblico.

Cons. Carlo Luigi Manfredi




